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§6
Kosten
Etwaige mit dem Abschluss dieser Verwaltungsvereinbarung und

ihrer Durchfiihrung entstehende Kosten {ibernimmi die abge-
bendefUbernehmende Sielle.

§7
Ausfertigung der Vereinbarung
Diese Verwaltungsvereinharung wird -fach ausgefertigt; ab-
gebende und Gibernehmende Steile erhalten je Ausfertigun-
gen. Eine Ausfertigung wird dem Grundbuchamt mit dem Um-
schreibungsantrag tibersandt.

§8
Genehmigungsverbehalt
Die Verwalfungsvereinbarung bedarf der Genehmigung durch
fiir
[abgebende Stelle] filbernehimende Stelle]
Im Aufirag
(DS) (Unterschrift) (DS}  {(Unterschrift)

Az Az,

An- und Verkauf von Grundstiicken durch das Land
Hessen;

hier: Mustervertrige und Verfahrensregeln

Als Anlagen sind die neu gefassten Mustervertrige fiir den An-und
Verkauf von Grundstiicken durch das Land Hessen nebst Hinweise
und Erliuterungen abgedruckt. Ich bifte, die nachgeordneten
Dienststeilen und Landesbetriebe anzuwelisen, dass kiinftig Vertrige
iiher den An- und Verkauf von Grundstiicken durch das Land so-
weit verhandelbar nach diesen Mustern und Verfahrensregeln ab-
geschlossen werden. Soweit eine Vorlage von Vertrigen oder Ver-
tragsentwiirfen zur Genehmigung erfolgt, biite ich Abweichungen
gegeniiber der fiir die Genehmigung zustindigen Stelle zu begriin-
den.

Bei der Neubearbeitung der Musterveftr.‘ige wurde auf die Beifii-
gung eines Mustervertrages fiir den Grundstiickstausch verzichtet.
Im Einzelfall, inshesondere bei der Arrondierung von Grundstiicks-
grenzen oder beim Tausch von land- und forstwirtschaftlichen Fli-
chen, kann es dennoch sinnvoll sein, den An- und Verkauf von
Grundstiicksflichen in einem Tauschvertrag zu verbinden. Aus
buchhalterischen Griinden ist hierbei darauf zu achten, dass sich
aus der Urkunde neben der Zahlung des Wertausgleichs auch die
jeweils festgestellten einzelnén Grundstiickswerte ergeben. Sollen
land- oder forstwirtschaftliche Flichen oder benachbarte, unbe-
baute Flichen getauscht werden, die aller Voraussicht nach keine
Belastungen mit Schadstoffen aufweisen, kann von den Bedingun-
gen der Mustervertrige fiir den An- und Verkauf zugunsten einer
fiir beide Parteien einheiilichen Regelung, insbesondere der Haf-
tung, abgewichen werden. In der Regel wird sich in diesen Fallen
ein gegenseitiger Haftungsausschiuss empfehlen.

Im Anschiuss an die Erlauterungen zu den einzelnen Vertrags-
klauseln enthalten die Hinweise zu den Mustervertrigen alterna-
tive Vertragsklauseln fir besondere An- und Verkaulssituationen.
In den dort beschriebenen Standardsituationen sollen diese grund-
sitzlich Verwendung finden.

Bei der Abfassung eines Vertrages ist — unabhiingig von techni-
schen und sonstigen Untersuchungen — zu priifen ader gegebe-
nenfails vom Notar priifen zu lassen:

— die Identitdt und Vertretungsbhefugnis der Verhandlungspart-
ner durch Einsicht in Ausweise, Vollmachts- oder Bestellungs-
urkunden, gerichtliche Register (zum Beispiel Handels- oder
Vereinsregister) oder auf sonstige geeignete Weise;

— der Inhalt des Grundbuchs und des Baulastenverzeichnisses so-
wie die Ubereinstimmung der Grundbucheintragungen mit den
Katasterunterlagen. Ergeben sich aus dem: Grundbuch oder
sonstigen Unterlagen rechtliche Belastungen des Grundstiicks,
so sind diese im Verkaufsfail mit den zugrundeliegenden schuld-
rechtlichen Vereinbarungen moglichst umfassend und mit
schuldbefreiender Wirkung an den Kaufer weiterzugeben. Mit
den Berechtigten ist hierzu gegebenenfalls schon frijhzeitig Kon-
takt aufzunehmen, um deren Zustimmung zur schuldbefreien.-

den Weitergabe zu erhalten. Sind im Grundbuch Belastungen
eingetragen, dieim Verkaufsfall vom K4ufer nicht (tbernommen,
sondern noch zur Lischung gebracht werden scllen, so ist be-
reits vor Vertragsschluss die Léschungsbewilligung des Be-
rechtigten einzuholen und im Verkaufsvertrag ein entspre-
chender Loschungsantrag aufzunehmen;

— hestehende Miet- und Pachtvertrige sowie sonstige Vertrige und
Unterlagen, die fiir die Nutzung des Grundstiicks von Bedeu-
tung sind;

— die Belastungssituation mit Altlasten und sonstigen Schadstof-
fen, sofern sich aus den dem Land vorliegenden Unterlagen
hierfiir Anhaltspunkte ergeben. Erforderlichenfalls sind weiter-
gehende Untersuchungen durchzufiihren. Festgestelite Belas-
tungen sind im Vertrag moglichst unter Verweis auf Untersu-
chungsberichte, Gutachten ete. festzuhalten. Die vertragliche
Haftungsregelung ist gegebénenfalls zu modifizieren,

Zustimmungsbediirftige Vertrige sind der fiir die haushaltsrecht-
licke Zustimmung zustidndigen Stelle in der Reget erst dann vor-
zulegen, wenn sie mit dem Vertragspartner abgestimmt sind. Der
Vorlage des Vertragsentwurfes sollte dabei ein Vermerk iiber die
erfolgte Abstimmung beigefiigt werden, Um die Notariatskosten ge-
ring zu halten, ist die Beurkundung grundsitzlich erst vorzuneh-
men, wenn dem Entwurf zugestimmt worden ist.

Werden neben dem bloflen Grundstiicksgeschaft zus#atzliche Leis-
tungen des Vertragspartners vereinbart (etwa beéstimmten Bau-
oder Facility-Management-Leistungen) oder wird der Vertrags-
partner direkt oder indirekt zu einer bestimimten Nutzung oder Ge-
staltung des Grundstiicks verpflichtet, ist stets zu priifen, ob das
Grundstiicksgeschift moglicherweise als Ganhzes dem Vergaberecht
unterliegt.

Dieser Erlass tritt am 19. Mai 2008 in Kraft und ersetzt den Erlass
vom 22, Mérz 2002 (StAnz. 5. 1521) — Mustervertriige fur den Ver-
kauf, Ankauf und Tausch von Grundstiicken durch das Land Hes-
sen und Verfahrensregeln (VV 2500 — 58 2 — IV A 5 a) —, welcher
zum 31. Dezember 2007 auBer Kraft getreten ist.

Wiesbaden, 7. Mai 2008 Hessisches Ministerium der Finanzen
VV 2500 —58a-—~IVEh
— Giilt.-Verz. 44 —

StAnz, 22/2008 5. 1375

Anlage 1
Verkauf von Grundstiicken durch das Land Hessen

1. Herr/Frau : [Amtsbezeichnung, Name,
Dienststelle/Landeshetrieb}, geboren am , dienst-
ansissig ,
handeind nicht in eigenem Namen, sondern unter Ausschluss
jeglicher personlicher Haftung aufgrund Vo]lmacht vom

fitr das Land Hessen,
-— im Folgenden ,,Land Hessen* genanmnt.

, geboren am . .

2. Herr/Frau
wohnhaft s
[handelnd im eigenen Namen/nicht in eigenem Na-
men, sondern als Vertreter von ]\
— im Foigenden ,,Kaufer genannt.
Die Vollmachten vom wurden bei Beurkundungim Ori-
ginal vorgelegt, von diesen ist je eine beglaubigte Abschrift dieser
Niederschrift beigefligt.
Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm be-
ruflich verbundenen Personen in einer Angelegenhéit, die Gegen-
stand dieser Beurkundung ist, aulerhalb des Notaramts tatig war
oder ist. Die Beteiligten vernemten dies.

Die Erschienenen schlieBen folgenden

Grundstiickskaufvertrag mit Auflassung.

g1
Inhalt des Grundbuchs und des Baulastenverzeichnisses
{1) Das Land Hessen ( ) ist eingetragener Ei-
gentiimer des ____ [folgenden/in der Anlage zu diesem Ver-
trag bezeichneten] Grundvermogens:
Grundbuch des Amtsgerichts y Blatt
[Gemarkung, Flur, Flurstiick Nr., Nutzungsart, qm]

[...]

Das Grundstiick ist unbebaut/mit
(2) Im Grundbuch sind folgende Belastungen eingetragen:
Abteilung II:

bebaut.

Abteilung ITI:
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{3} Im Baulastenverzeichnis der unteren Bauaufsichtsbehdrde ist
eingetragern:

(4) Der Notar hat sich am durch Einsichtnahme in das
Grundbuch und das Baulastenverzeichnis von den vorgenannten
Eintragungen {iberzeugt. Nach Auskunft des Grundbuchamtes vorn

und der Bauaufsichtsbehtrde vom liegen keine
. offenen Antréige zux Einfragung vor.

§2
Kaufgegenstand und Kaufpreis
(1) Das Land Hessen verkauft dem Kiufer den in § 1 Abs. 1 be-

zeichneten Grundbesiiz — in einer Gesamtgrafe von qm
— im Folgenden , Kaufgrundstiick® genannt.
(2) Der Kaufpreis betragt EUR
(in Buchstaben: Euro).
(3) Der Kaufpreis ist am fallig. Er ist unter Angabe des
Verwendungszwecks [Kostentriger/ge-
gebenenfalls Buchungskreis] kostenfrei auf das Konto des
[Kontoinhaber] Nummer [Kon-
tonummer] bei der [Bank], BLZ ,zuzah-

len. Entscheidend fiir die Wahrung der Frist ist der Zeitpunkt der
Wertstellung auf dem genannten Konto.

{4) Zahlt der Kaufer den Kaufpreis bei Filligkeit ganz cder teil-
weise nicht, kommt er auch ohne Mahnung in Verzug und hat den
jeweiligen Restkaufpreis mit dem gesetzlichen Verzugszinssatz,
tiber den der Notar unterrichtet hat, zu verzinsen. Die Geltendma-
chung eines weiteren Verzugsschadens bleibt vorbehalten.

(5) Der Kaufer unterwirft sich hinsichtlich seiner Zahlungsver-
pflichtung gemil den vorstehenden Abs. 2 his 4 der sofortigen
Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermda-
gen, Um dem Bestimmtheitsgrundsatz im Vollstreckungsrecht zu
geniigen, gelten Zinsen ab dem als geschuldet. Der No-
tar wird einseitig unwiderrufiich erméchtigt, dem L.and Hessen
nach Eintritt der in den vorstehenden Abs. 2 his 4 genannten Fal-
ligkeitsvoraussetzungen jederzeit und ohne weiteren Nachweis eine
vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde zu erteilen. Eine Be-
weislastumlkehr, insbesondere in einem Vollstreckungsabwehxver—
fahren, ist damit mcht vereinbart.

§3
Ubergabe
(1) Die Ubergabe des Kaufgrundstiicks ; ferfolgt(e) am
ferfolgt am Tag nach der Zahlung des Kaufpreises/erfolgt am
Ersten des Monats, der auf die Zahlung des Kauforeises folgt].
(2) Der Kaufer verzichtet auf eine Ubergabe durch das Land Hes-
sen an Ort und Stelle. Er kann sich von dem in Abs. 1 genannten
Tag an selbst in den Besitz des Kaufgrundstiicks setzen.

§4
Gefahren, Nutzungen, Lasten

(1) Gefahren, Nutzungen, Lasten und Verkehrssicherungspflichten
gehen mit dem Tag der Ubergabe auf den Kéufer iiber. Dies gilt auch
fiir die Straflenreinigungspflichten und den Winterdienst, soweit
sie dem Grundstiickseigentiimer obliegen.

(2) Im Fall des Zahlungsverzugs gehen die Gefahren und Lasten,
einschliefllich der Gefahr des zufilligen Untergangs, sowie die in
Abs. 1 genanmten Pflichten unabhéngig von der Ubergabe schon von
dem Fag an auf den Kiufer éiber, der auf den Filligkeitszeitpunkt
des § 2 Abs. 3 folgt. Soweit der Kiufer aufgrund der noch nicht er-
folgten Ubergabe tatsichlich daran gehindert ist, seinen hiernach
iibergegangenen Pflichten nachzukommen, ist das Land Hessen be-
rechtigt, einen Dritten auf Kosten des K&ufers mit der Durchfiih-
rung der notwendigen Malnahmen zu beauftragen.

(8) Ab Gefahriibergang (Abs. 1 beziehungsweise 2) stellt der Kgu-~
fer das Land Hessen von allen Anspriichen auf Ersatz von Perso-
nen-, Sach- und Vermigensschiden, die sich aus dem jeweiligen Zu-
stand des Grundstiicks oder einem Verstol gegen die nach Abs. 1
beziehungsweise 2 {ibergegangenen Pflichten ergeben kénnten,
auch gegeniiber Dritten frei.

{4} Samtliche Anlieger- und ErschiieBfungsbeitrige, die ab Beur-
kundung dieses Vertrags anfallen oder fallig werden, hat abwei-
chend von § 436 BGB der Kaufer zu tragen. Das Land Hessen ver-
sichert, dass weder bereits angeforderte Kosten noch Vorausleis-
tungen auf solche Kosten riickstdndig sind.

§5
Haftung, Haftungsausschluss
(1) Das Land Hessen leistet Gewihr dafiir, dass das Kaufgrundstiick
bei Ubergabe frei ist von Eintragungen in den Abteilurgen T und
Il des Grundbuchs, ausgenommen der in § I Abs. 2 genannten Be-

lastungen, die vom Kéufer einschliefilich der zugrunde liegenden
schuldrechtlichen Verpflichtungen iibernommen werden, sowie sol-
cher Belastungen, bei deren Bestellung der Kiufer mitgewirkt hat
oder noch mitwirkt.

(2) Baulasten, altrechtliche Dienstbarkeiten und nachbarrechtliche
Beschrankungen werden vom Kiufer ibernommen. Das Land Hes-
sen haftet nicht fir die Freiheit des Kaufgrundstiicks von sonsti-
gen Rechten Dritter sowie sonstigen 6ifentlich-rechtlichen Lasten.
Eserklirt jedoch, dass ihum solehe, soweit sie in diesem Vertrag nicht
erwihnt werden, nicht bekannt sind.

(3) Dern Ksufer sind Lage und Zustand des Kaufgrundsticks be-
karmt. Er hatte ausreichend Gelegerheit, das Kaufgrundstiick zu
besichtigen und zu untersuchen. Er kauft es in dem gegenwirtigen,
altersbedingten Zustand.

(4) Die Rechte des Kaufers wegen eines Sachmangels des Kauf-
grundstiicks (Grundstiick und aufstehende GebiAude) sowie etwai-
ger mitverkaufter beweglicher Sachen sind ausgeschlossen. Das
Land Hessen haftet insbesondere nicht fiir Gréfe, Giite, Ertrag und
Beschaffenheit des Kaufgrundsticks und Gibernimmt keine Gewihr
fiir eine bestimmte Eigenschaft und Nutzungsméglichkeit sowie die
Beschaffenheit des Baugrundes. Besondere Eigenschaften des Kauf-
grundstiicks sind auch aufierhalb dieser Urkunde nicht zugesichert.
Garantien werden nicht abgegeben, inshesondere nicht fiir die
Wertangaben der mitverkauften heweglichen Sachen. Eine etwaige
Riickabwicklung wegen des Kaufs beweglicher Sachen Léisst den
Kaufvertrag tiber das Kaufgrundstiick unberiihrt.

(5) Das Land Hessen haftet auch nicht fiir Schiden durch eventuell
auf dem Kaufgrundstiick vorhandene Kriegsmaterialien, wie
Kampimittel, Munition und Sprengmittel sowie Reste oder Teile
hiervon. Der K&ufer stellt das Land Hessen in diesem Zusammen-
hang von Anspriichen Dritter und von den aufgrund eines méglichen
Entmunitionierungs- und Entseuchungsanspruchs entstehenden
Kosten frei.

(6) Das Land Hessen haftet ferner nicht fiir schidliche Bodenver- -
#nderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 des Bundes-Bodenschutzge-
setzes und/oder Altlasten im Sinne des § 2 Abs. 5 des Bundes-Bo-~
denschuizgesetzes und/oder Verunreinigungen des Grundwassers
auf dem Kaufgrundstiick. Wird das Land Hessen wegen derartigen
schidlichen Bodenverdnderungen, Altlasten oder Grundwasser-
verunreinigungen oder wegen der Untersuchung des Kaufgrund-
stiicks auf solche Belastungen 6ffentlich- und/oder privatrechtlich
in Anspruch genommen, hat der Kufer das Land Hesgsen von ei-
ner solchen Inanspruchnahme sowie den daraus entstehenden Kos-
ter: uneingeschrankt freizustellen und etwaige aus der Inanspruch-
nahme resultierende Verpflichtungen des Landes Hessen — soweit
miglich - mit schuldbefreiender Wirkung fir das Land Hessen zu
tibernehmen. Diege Freistellung umfasst nicht nur Dekontamina-
ttonsmafinahmen, sondern insbesondere auch Untersuchungs-, Si-
cherungs- und Uberwachungsmafnahmen. Ausgleichsanspriiche
des Kiufers gegen das Land Hessen nach § 4 Abs. 6 in Verbindung
mit § 24 Abs. 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes sind ausge-
schlossen.

(7) Das Land Hessen erklért, dass ihm wesentliche verborgene Man-
gel im Sinne des vorstehenden Abs. 4 bis 6 nicht bekannt sind.

{8) Von den vorstehenden Haftungsausschliissen ausgenommen sind
Anspriiche auf Schadensersatz wegen der Verletzung des Lebens,
des Korpers oder der Gesundheit, soweit das Land Hessen die
Pflichtverletzung zu vertreten hat, und auf Ersatz sonstiger Schi-
den, die auf einer vorsitzlichen oder grob fahrldssigen Pflichtver-
letzung des Landes Hessen beruhen. Einer Pflichtverletzung des
Landes Hessen stehen die seiner gesetzlichen Vertreter oder Erfil-
lungsgehilfen gleich.

(9) Der Notar hat den Kiufer ausdriicklich und eindringlich tiber
die Bedeutung dieses Haftungsausschlusses belehrt.

g6
Bestehende Miet-, Pacht- und sonstige Veriréige
(1) Das Kaufgrundsttick ist weder vermietet noch verpachtet.

{2) Der Kaufer tibernimmt anstelle des Landes Hessen vom Zeit-
punkt der Ubergabe des Kaufgrundstiicks an alle Rechte und/oder
Pilichten sus folgenden Vertragen:

Der Kaufer hatte ausreichend Gelegenheit, in diese Vertrige Ein-
sicht zu nehmen. Fr stellt das Land Hessen von allen — auch he-
reits filligen und zukiinftigen — Anspriichen aus diesen Verirégen
frei. Exrfordert die Ubernahme von Rechten und/oder Pflichien
durch den K#ufer anstelle des Landes Hessen die Zustimmung von
Dritten, werden sich die Parteien um deren Zustlmmung bemithen
und fiir den Fail der Nichterteilung der Zustimmung im Innenver-
hiltnis so stellen, als ob die Ubernahme von Bechten und/oder
Pflichten im AuBenverhaltms zu den Dritten wirksam erfolgt wire,
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§7
Bodenfunde

(1) Der Kiufer verpflichtet sich, dem Land Hessen samtliche be-
wegliche Bodendenkméler im Sinne des § 19 des Hessischen Denk-
malschutzgesetzes, die auf dem Kaufgrundstiick gefunden werden,
unentgeltlich zu libereignen.

(2) Das Land Hessen kann zur Feststellung und Hebung von Bo-
dendenkmilern im Sinne des § 19 des Hessischen Denkmalschutz-
gesetzes auf dern Kaufgrundstiick jederzeit durch hiermit von sei-
ner Verwaitung beauftragte Personen Nachforschungen anstellen
und Grabungen vornehmen lassen. § 26 des Hessischen Denkmal-
schutzgesetzes findet Anwendung.

(3} Die ﬁbi‘igen Regelungen des Hessischen Denkmalschutzgeset-
zes bleiben hiervon unbertihrt.

§8
Auflassung

{1) Die Parteien sind sich daritber einig, dass das Eigentum am
Kaufgrundstiick vom Land Hessen auf den Kdufer tibergehen soll.
Das Land Hessen bewilligt und der Kaufer beantragt die Eintra-
gung des Eigentumswechsels in das Grundbuch.

(2) Der Notar wird angewiesen, die Eigentumsumschreibung erst
dann zu beantragen, werm der Kaufpreis vollstandig gezahltist. Das
Land Hessen wird den Notar unverziiglich schriftlich tiher den
volistindigen Eingang des Kaufpreises unterrichten. Dem Kaufer
bleibt es vorbehalten, den Nachweis des vollstindigen Zahtungs-
eingangs beim Land Hessen in anderer geeigneter Weise zu fithren.

(3) Der Notar wird angewiesen, bis zur vollstindigen Zahlung des
Kaufpreises nur um die Auflassung gekiirzte Ausfertigungen oder
beglaubigte Abschriften dieser Urkunde zu erteilen.

(4) Der Notar wies darauf hin, dass zur Sicherung des Anspruchs
des Kaufers auf Ubertragong des Eigentums am Kaufgrundstiick
eine Auflassungsvormerkung eingetragen werden kann. Trotz die-
ser Belehrung wurde hierauf verzichtet.

&9
Vollzug, Volizugsvollmacht

(1) Die Parteien beaufiragen und bevollméchtigen den Notar mit
ihrer uneingeschréinkten Vertretung im Grundbuchverfahren. Er
wird erméchtigt, alle Antrige zu stellen, die zur Durchfiithrung die-
ses Vertrags erforderlich sind und etwa erforderliche Genehmi-
gungen und Zeugnisse einzuholen und entgegenzunehmen. Alle Ge-
nehmigungen und Zeugnisse sollen mit dem Eingang beim Notar
allen Beteiligten als zugegangen gelten. Der Notar wird ferner er-
méchtigt, Antrige einzeln oder eingeschrankt zu steller und sie in
gleicher Weise zuriickzunehmen.

(2) Die Beteiligten hevollméchtigen den Notar, Bewilligungen und
Antrage gegeniiber dem Grundbuchamt zu 4ndern und zu ergén-
zen, soweit dies verfahrensrechtlich zur Durchfiihrung des Ver-
trags erforderlich sein sollte. Sollte der Notar beabsichtigen, Be-
willigungen und Antrége einzuschrinken oder zurtickzunehmen, zu
andern oder zu erginzen, wird er die Parteien hiervon vorab in-
formieren.

(3) Die Parteien erteilen den Notariatsangestellten

— und zwar [feder/jedem] allein —

unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB Voll-
macht, alle Erklirungen abzugeben und entgegenzunehmen, die zur
Ausfithrung und Durchfithrung des Vertrags erforderlich oder auch
nur zweckmifig sein sollten. Die Vollmacht umfasst auch die Be-
‘rechtigung, Rangénderungen und Lischungen in Abteilung IT und
Il des Grundbuches zu bewilligen und zu beantragen. Sie steht un-
ter der Bedingung, dass entsprechende Urkunden nur vor dem am-
tierenden Notar errichtet werden diirfen und erlischt mit der _Ei-
gentumsumschreibung im Grundbuch. Der Notar steht dafiir ein,
dasgs die Vollmacht nur treuhanderlsch fiir die Vollmachtgeber ver-
wendet wird.

§10
Kosten, WeiterverduBerung an Dritte, Gerichtsstand

(1) Soweit in diesem Vertrag nichts anderes geregelt ist, trigt der
Kiaufer die Kosten dieser Urkunde, ihres Vollzuges, der Genehmi-
gungen und der Lastenfreistellung sowie die Grunderwerbsteuer.

(2) Der Kiufer verpflichtet sich, seine in diesem Vertrag ibernom-

menen Verpiflichtungen im Fall einer Weiterveriuerung des Kauf- -

grundstiicks an den jeweiligen Erwerber mit Weitergabeverpflich-
tung an Rechtsnachiolger weiterzugeben.

(3) Gerichisstand fiir etwaige Sireitigkeiten aus diesem Vertrag ist,
soweit gesetzlich zula551g,

§11
Sonstiges, Hinweise

(1) Mitteilungen des Landes Hessen an den Kdufer erfolgen an die

ftir ihm im Rubrum dieses Vertrags angegebene Anschrift, bis er dem

Land Hessen schriftlich eine neue inldndische Anschrift mitteilt.

Mitteilungen des K4ufers an das Land Hessen sind bis zur Mittei-

lung einer abweichenden Anschrift durch das Land Hessen an

[Landesdienststeile] zu adressieren.

(2) Von dieser Urkunde erhalten
Ausfertigungen
— Land Hessen sofort,
— Kiufer und Grundbuchamt erst nach Kaufpreiszahlung.
Einfache Abschriften
— Kiufer,
— Finanzamt,
— Gutachterausschuss,
— Finanzierungsgliubiger des Kaufers,
— Land Hessen vier Exemplare.
Beglaubigte Abschriften
— Finanzamt.
(3) Sollte eine Bestimmung dieser Urkunde unwirksam und/oder
undurchfithrbar sein oder werden, so wird dadurch die Wirksam-
keit der iibrigen Bestimmungen — im Zweifel — nicht bertihrt. Die
unwirksamen/undurchftthrbaren Bestimmungen sind so auszule-
gen, umzudeuten oder zu ersetzen, dass der erstrebte wirtschaftli-
che Erfolg moglichst gleichkommend verwirklicht wird. Dasselbe
gilt, wenn dieser Vertrag eine Liicke haben solite. Die Vertragsteile
verpflichten sich, alles nach Treu und Glauben Zumutbarezu tun,
um die Wirksamkeit des heutigen Vertragsverhiltnisses zu sichern
und seine Durchfithrung zu erméglichen.

{4} Die Erschienenen quden vom Notar darauf hingewiesen, dass

— neues Eigentum nicht schon mit Errichtung dieser Urkunde, son-
dern erst mit Eintragung im Grundbuch entsteht;

— die Eigentumsumschreibung érst erfolgen kann, wenn die steuer-
liche Unbedenkiichkeitshescheinigung des Finanzamtes wegen
der anfallenden Grunderwerbsteuer vorliegt [, die erforder-
lichen behdrdlichen Genehmigungen erteiit sind] und der ge-
schuldete Kaufpreis und die Gebiihren bezahlt sind;

— alle Vereinbarungen nach § 311b BGB richtig und vollstandig
beurkundet sein miissen, alle nicht beurkundeten: Abreden nich-
tig sind und solche Abreden zur Unwirksamkeit des gesamten
Vertrags fiihren knnen. Die Parteien erkisrten, weitere Abre-
den nicht getroffen zu haben:;

— [..]

‘ Anlage 2
Ankauaf von Grundstiicken durch das Land Hessen

1. Herr/Frau , geboren am . :
wohnhaft

fhandelnd im eigenen Namen/nicht in eigenem Na-
men, sondern als Vertreter von i,
— im Folgenden ,, Verkiufer” genannt.

2. Herr/Frau [Amtsbezeichnung, Name,
Dienststelle/Landesbetrieb], geboren am , dienist-
ansissig

handelnd nicht in elgenem N amen, sondern unter Ausschluss
jeglicher perstnlicher Haftung aufgrund Vollmacht vom
fiir dag Land Hessen,

— im Felgenden ,, Land Hessen® genannt.
Die Vollimachten vom wurden bei Beurkundung im Ori-
ginal vorgelegt, von diesen ist je eine beglaubigte Abschrift dieser
Niederschrift beigeftigt.

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit thm be-
ruflich verbundenen Personen in einer Angelegenheit, die Gegen-
stand dieser Beurkundung ist, auBerhalb des Notaramts titig war
oder ist. Die Beteiligten verneinten dies.

Die Erschienenen schliefien folgenden

Grundstiickskaufvertrag mit Auflassung
§1

Inhalt des Grundbuchs und des Baulastenverzeichnisses
(1) Der Verkaufer ist eingetragener Eigentiimer des ffol-
genden/tin der Anlage zu diesem Vertrag bezeichneten] Grundver-
mbgens:
Grundbuch des Amtsgerichts Blatt _
[Gemarkung, Flur, Flurstiick Nr., Nutzungsart, gml.

£
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Das Grundstick ist unbebant/mit bebaut.
(2) Tm Grundhuch sind folgende Belastungen eingetragen:

Abteilung II:

Abteilung HI:

(3) Im Baulastenverzeichnis der unteren Bauaufsichtsbehorde ist
eingetragen:

(4) Der Notar hat sich am’ durch Einsichtnahme in das
Grundbuch und das Baulastenverzeichnis von den vorgenannten
Eintragungen tiberzeugt. Nach Auskunft des Grundbuchamtes vom

und der Bauaufsichtsbehorde vom liegen keine
offenen Antréige zur Eintragung vor.

§2
Kaufgegenstand und Kaufpreis
(1) Der Verkaufer verkauit dem Land Hessen denin § 1 Abs. 1 be-
zeichneten Grundbesitz — in einer Gesamtgrofevon ___ gm
" — im Folgenden ~Kaunfgrundstiick” genannt.
(2) Der Kau_fpreis betragt EUR
(in Buchstaben: Euro).

(3) Der Kaufpreis ist frithesfens Werktage nach Eintragung
einer Auflassungsvormerkung zugunsten des Landes Hessen an
erster Stelle im Grundbuch sowie dem Zugang der Mitteilung des
Notars an das Land Hessen hiertiber fallig. Er ist unter Angabe des

Verwendungszwecks kostenfrei auf das
Konto des Verk#ufers Nummer {Kontonummer] bei der
[Bank]|, BL.Z , zu zahlen.

(4) Zahlt das Land Hessen den Kaufpreis bei Falligkeit ganz oder
teilweise nicht, kommt es auch ohne Mahnung in Verzug und hat
den jeweiligen Restkaufpreis mit dem gesetzlichen Verzugszinssatz,
iber den: der Notar unterrichtet hat, zu verzinser:. Die Geliendma-
chung eines weiteren Verzugsschadens bleibt vorbelialten.

§3
Ubergabe
(1) Die {Fbergabe erfolgt(e) am
(2) Das Land Hessen verzichtet auf eine Ubergabe durch den Ver-
kaufer an Ort und Stelle. Es kann sich vori dem in Abs. 1 genann-
ten Tage an in den Besitz des Kaufgrundstiickes setzen.

§4
Gefahren, Nutzungen, Lasten

(1) Gefahren, Nutzungen, Lasten und Verkehrssi cherungspflichten
gehen mit dem Tag der Ubergabe auf das Land Hessen iiber.
(2} Der Verk#ufer verpflichtet sich, Erschliefungs- und sonstige An~
liegerbeitrige fiir sfmtliche MaBnahmen zu tragen, die bis zum
Ubergabetag bautechnisch-begonnen sind, und zwar unabhingig
vom Zeitpunkt des Entstehens der Beitragsschuld. Er versichert,
dass weder bereits angeforderte Kosten noch Vorausleistungen auf
solche Kosten rijckstéindig sind und stellt das Land Hessen inso-
weit vou einer Inanspruchnahme frei. Etwa bereits vom Verk#dufer
erbrachie Vorausleistungen kommen dem Land Hessen zugute; ein
Ansgleich zwischen den Parteien erfolgt nicht. Der Verkéufer ver-
pilichtet sich ferner, vom an jede Nutzung des Kaufgrund-
stiicks zu unterlassen, .
§5

Haftung, Haftungsausschluss
{1) Dem Land Hessen sind Lage und Zustand des Kaufgrundstiickes
bekannt. Der Verk#iufer haftet grundsstzlich nicht fiir Gréfe, Er-
trag und Beschaffenheit des Kaufgrundstiickes.

(2} Der Verkdufer haftet jedoch fiir schidliche Bodenverinderun-
gen im Sinne des § 2 Abs. 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes, Alt-
lasten im Sinne des § 2 Abs. 5 des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Verunreinigungen des Grundwassers auf dem Kaufgrundstiick. Er
sichert zu, dass das Kaufgrundstick nicht in einem Altlastenkatas-
ter eingetiragen und nicht Gegenstand behirdlicher Anordnungen
oder eines Sanierungspians nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz
ist.

(3) Fiir den Fall, dass der Boden des Kaufgrundstiickes zum Zeit-
punkt des Vertragsschlusses oder des Besitzilbergangs schadliche
Bodenverinderungen und/oder Altlasten im Sintie des Bundes-Bo-
denschutzgesetzes und/oder Verunreinigungen des Grundwassers
beinhaltet, hat das Land Hessen unbeschadet sonstiger Rechte das
Recht, von diesem Vertrag zuriickzutreten. Die Kosten der Riickab-
wicklung des Vertrags trigt der Verkaufer.

{4) Der Verkiufer stelit das Land Hessen von simtlichen Aufwen-
dungen/Kosten frei, sollte dieses zu Untersuchungs-, Sanierungs-

oder sonstigen MaBnahmen im Sinne des Bundes-Bodenschutzge-
setzes wegen schidlicher Bodenverdanderungen und/oder Altlasten
und/oder zu Mallnahmen wegen Verunreinigungen des Grundwas-
sers auf dem Kaufgrundstiick herangezogen werden. Ein Aus-
gleichsanspruch des Verk&ufers nach § 24 Abs. 2 Nr. 1 des Bundes-
Bodenschutzgeseizes besteht nicht.

{5) Die Verjahrungsfrist bemisst sich nach § 438 Abs. 1 BGB, be-
ginnend mit dem Tag der TThergabe des Grundstiicks, f_ruhestens
jedoch mit der Wirksamkeit dieses Vertrags.

(6} Der Verkiufer leistet Gewihr daflr, dass das Kaufgrundstick
his spitestens zur Ubergabe oder, falls die Umschreibung im Grund-
buch frither stattfindet, bis zur Umschreibung frei vor: Eintragun-
gen in den Abteilungen I und IIT des Grundbuches ist. Der Ver-
kiiufer haftet nicht fiir die Freiheit des Kaufgrundstiicks von sons-
tigen Rechten Dritter. Er sichett jedech zu, dass ihm solche, soweit
sie nicht in diesem Vertrag erwiihnt werden, nicht bekannt sind.

§6
Bestehende Miet-, Pacht- und sonstige Vertriige
(1) Das Kaufgrundstiick ist weder vermietet noch verpachtet.

{2) Das Land Hessen tritt vom Zeitpunit der Ubérgabe des Kauf-
grundstiickes an in folgende Vertrige ein:

Der Verkiufer wird dem Land Hessen diese Vertrige nebst den zu-
gehérigen Anlagen und Nachirfgen sowie die felgenden weiteren

.Unterlagen unverziiglich im Original iibergeben:

§7
Auflassung, Auflassungsvormerkung
(1) Die Parteien sind sich dartiber einig, dass das Eigentum am

Kaufgrundstiick vorm Verkaufer auf das Land Hessen tibergehen scll.

Sie beantragen die Eintragung des Eigentumswechsels in das
Grundbuch.

(2) Der Notar wird angewiesen, die Elgentumsumschrmbung erst
dann zu beantragen, wenn der Kaufpreis vollstindig gezahlt ist. Der
Verk#ufer wird den Notar unverziiglich schriftlich tiher den voli-
stindigen Eingang des Kaufpreises unterrichten. Dlem Land Hes-
sen bleibt es vorbehalten, den Nachweis des vollstandigen Zah-
lungseingangs beim Verkdufer in anderer geeigneter Weise zu fith~
ren.

(3) Der Notar wird angewiesen, bis zur vollsténdigen Zahlung des
Kaufpreises nur um die Auflassung gekiirzte Ausfertigungen oder
beglaubigte Abschriften dieser Urkunde zu erteilen.

(4) Zur Sicherung des Anspruchs des Landes Hessen auf Ubertra-
gung des Eigentums bewilligen die Parteien und beantragt das
Land Hessen die Eintragung einer Auflassungsvermerkung zu- -
gunsten des Landes Hessen in das Grundbuch. Das Land Hessen
bewilligt und beantragt, diese Vormerkung im Grundbuch mit der
Eigentumsumschreibung auf das Land Hessen wieder zu léschen,
sofern nicht Zwischeneintragungen oder -antrige vorliegen, die
ohne Mitwirkung des Landes Hessen zur Eintragung gelangt sind
oder noch gelangen kénnen.
§8

Vollzng, Vollzugsvolimacht
{1) Die Parteien beauftragen und bevollmichtigen den Notar mit
ihrer unsingeschrankten Vertretung im Grundbuchverfahren Er
wird ermichtigt, alle Antrage zu stellen, die zur Durchfithrung die-
ses Vertrags erfordertich sind und etwa erforderliche Genehmi-
gungen und Zeugnisse einzuholen und entgegenzunehmen. Alle Ge-
nehmigungen und Zeugnisse sollen mit dem Eingang beim Notar
allen Beteiligten als zugegangen gelten. Der Notar wird ferner er-
michtigt, Antriige einzeln oder eingeschrinkt zu stellen und sie in
gleicher Weise zurtickzunehmen.

{2} Die Beteiligten bevollmédchtigen den Notar, Bewilligungen: und
Antrage gegenliber dem Grundbuchamt zu &ndern und zu ergin-
zen, soweit dies verfahrensrechtlich zur Durchfithrung des Ver-
trags erforderlich sein sollte. Sollte der Notar beabsichtigen, Bewilli-
gungen und Antrige einzuschrinken oder zuriickztnehmen, zu 4n-

_ dern oder zu ergénzen, wird er die Parteien hiervon vorab infor-

mieren.

{3} Der Verkaufer stelit Loschungsantrag hinsichtlich aller nicht in
dieser Urkunde vom Land Hessen iibernommener Rechte in Abt. IT
und III des Grundbuchs.

{4) Die Parteien erteilen den Notaria‘ssangeste]lteh

— und zwar fjeder/jedem] allein —

unter Befreiung vor den Beschrinkungen des § 181 BGB Voll-
macht, alle Erklirungen abzugeben und entgegenzunehmen, die zur
Ausfithrung und Durchfithrung des Vertrags erforderlich oder auch




Nr, 22

Staatsanzeiger fiir das Land Hessen — 26. Mai 2008

Seite 1379

nur zweckméBig sein sollten. Die Vollmacht umfasst auch die Be-
rechtigung, Ranginderungen und Loschungen in Abteilung IT und
II des Grundbuches zu bewiliigen und zu beantragen. Sie steht un-
ter der Bedingung, dass entsprechende Urkunden nur vor dem am-
tierenden Notar errichtet werden diirfen und erlischt mit der Ei-
gentumsumschreibung im Grundbuch. Der Notar steht dafiir ein,
dass die Vollmacht nur treuhénderisch fiir die Vollmachtgeber ver-
wendet wird.
§9

Kosten, Gerichisstand

(1) Soweit in d_lesem Vertrag nichts anderes geregelt ist, trigt das
Land Hessen die durch Abschiuss dieses Vertrags entstehenden
Kosten (Grunderwerbsteuer, Gebithren u. dgl.) sowie die Grund-
erwerbsteuer. Die Kosten fiir den Eigentumsnachweis und die L&-
schung von Belastungen des Kaufgrundstilcks trigt der Verkaufer.
(2) Alle moglichen Steuer- und Gebiihrenhefreiungen sowie -er-
miBigungen werden beantragt.

(3) Gerichtsstand fiir etwaige Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist,
soweit gesetzlich zula551g,

§ 10
Sonstiges, Hinweise -

(1) Mltteﬂungen des Landes Hessen an den Verkiufer erfolgen an
die fiir ikn im Rubrum dieses Vertrags angegebene Anschrift, bis
er dem Land Hessen schriftlich eine neue inlindische Anschrift ml_t—
teilt. Mitteilungen des Verk#ufers an das Land Hessen sind bis zur
Mitteilung einer abweichenden Anschrift durch das Land Hessen
an - [Landesdienststelle] zu adressieren.

{2} Von dieser Urkunde erhalten

Ausfertigungen

— Verkiufer sofort,

— "Land Hessen und Grundbuchamt erst nach Kaufpreiszahlung.

Einfache Abschriften

— das Land Hessen vier Exemplare,
— Verkiufer,

— Finanzamt,

— Gutachterausschuss.

Beglanhigte Abschriften

— Finanzamt.

(3) Sollte eine Bestimmung dieser Urkunde unwirksam und/oder
undurchfithrbar sein oder werden, so wird dadurch die Wirksam-
keit der iibrigen Bestimmungen — im Zweifel — nicht beriihrt. Die
unwirksamen/undurchfithrbaren Bestimmungen sind so auszule-
gen, umzudeuten oder zu ersetzen, dass der erstrebte wirtschaftli-
che Erfolg maglichst gleichkommend verwirklicht wird. Dasselbe
gilt, wenn dieser Vertrag eine Liicke hahen sollte. Die Vertragsteile
verpflichten sich, alles nach Treu und Glauben Zumutbare zu tun,
um die Wirksamkeit des heutigen Vertragsverhiltnisses zu sichern
und seine Durehfiihrung zu erméglicken.

{4) Die Erschienenen wurden vom Notar darauf hingewiesen, dass

— neues Eigentum nicht schon mit Errichtung dieser Urkunde, sor-
dern erst mit Eintragung im Grundbuch entsteht;

— die Eigentumsumschreibung erst erfolgen kann, wenn die steu-
erliche Unbedenklichkeitshescheinigung des Finanzamtes wegen
der anfallenden Grunderwerbsteuer vorliegt [, die erforder-
lichen behdrdlichen Genehmigungen erteilt sind] und der ge-
schuldete Kaufpreis und die Gebiithren bezahlt sind;

— alle Vereinbarungen nach § 311b.-BGB richtig und vollstindig
beurkundet sein miissen, alle nicht beurkundeten Abreden nicli-
tig sind und solche Abreden zur Unwirksamkeit des gesamten
Vertrags fithren kénnen. Die Parteien erklirten, weitere Abre-
den nicht getroffen zu haben;

— {1

HESSISCHES MINISTERIUM
FUR WIRTSCHAFT, VERKEHR UND LANDESENTWICKLUNG

464 /

Bauaufsicht;

Bekanntmachung der Muster-Verkaufsstittenverord-
nung {(MVkVO) der Fachkommission ,Bauaufsicht” der
ARGEBAU — Stand September 1995 — als bauauf-
sichtliche Richtlinie nach § 80 Abs. 11 der Hessischen
Bauordnung (HBO)

Bekanntmachung mit Erlass vom 21. November 2003
(StAnz. S. 4977)

hier:

Bezug:

Hiermit wird das als Anlagé beigefiigte Muster der Verkaufsstit-
tenverordnung (MVkV(Q) der Fachkommission ,Bauaufsicht” der
ARGEBAU — Stand September 1995 — als bauaufsichtliche Richt-
linie eingeflihrt (§ 80 Abs. 11 HBO); es ist bei der bauauifsichtlichen
Beurteilung von Verkaufsstitten, die in den Geltungsbereich des
Musters der Verkaufsstattenverordnung fallen, zugrunde zu legen,
Anforderungen, die sich aus dieser bauaufsichtlichen Richtlinie er-
geben, sind auf der Grundlage des § 45 HBO im bauaufsichtlichen
Verfahren geltend zu machen. .

Die Brandschutzdienststellen gehoren zu den Stellen, chne deren
Stellungnahme die Genehmigungsfihigkeit einer Verkaufsstitte
nicht beurteilt werden kann; sie sind zum Bauantrag zu héren; auf
§ 61 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 HBO wird hingewiesen.

Die §§ 30, 32 und 33 MVEVO finden in Hessen keine Anwendung;
auf entsprechende Regelungen, die sich unmittelbar aus der Hes-
- sischen Bauordnung (§§ 45, 53 Abs. 3, 76 bis 78 HBG 2002) erge-
ben, wird hingewiesen.

Die mit diesem Erlass vollzogene Einfiihrung der Muster-Verkaufs-
stéttenverordnung der Fachkommission ,, Bauaufsicht” der ARGE-
BAIJ, als bauaufsichtliche Richilinie, dient der Umsetzung bundes-
einheitlich beschlossener Vorgaben der ARGEBAU zur bauauf-
" sichtlichen Beurteilung von Verkaufsstitten. Auf eine hessische
Verkaufsstittenverordnung wird verzichtet.

Der Bezugserlass vom 21. November 2003 (StAnz. 5. 4977) wird auf-
gehoben.

Dieser Erlass tritt am 1. Juni 2008 in Kraft; er wird im Staatsan-
zeiger fiir das Land Hessen verdffentlicht.

Wiesbaden, 6. Mai 2008 Hessisches Ministerium
fiir Wirtschaft, Verkehr
und Landesentwicklung
VI2 —64 —c—10
— Giilt.-Verz. 3612 —
StAnz. 22/2008 8. 1379

Muster-Verordaung der Fachkomunission ,,Bauaufsicht®
der ARGEBAU }
ither den Bau und Betrieh von Verkaufsstiitten”
(Muster-Verkaufsstattenverordnung — MVEVQ —)
Stand September 1995%
Aufgrund von § 81 Abs. 1 Nr. 3 und 4 und Abs. 3 MBO® wird ver-
ordnet:

Inhaltsverzeichnis
§ 1  Anwendungsbereich
§- 2 Begriffe

2 Hinweis:

Die Verpflichtungen aus der Richtlinie 83/18%/EWG des Rates vom

28, Masrz 1983 iiber ein Informationsverfahren auf dem Gebiet der

Normen und technischen Vorschriften (ABL EG Nr. L 109 S. 8}, zu-

letzt gedindert durch die Richtlinie 84/10/EG des Europiischen Par-

laments und des Rates vom 23. Miirz 1996 (ABl. EG Nr. L. 130 8. 30),

sind beachtet worden,

Die Anderungen aus folgenden Sitzungen der Fachkommission ,Bau-

aufsicht" der ARGEBAU wurden beriicksichtigt:

TOP 4 der 205. Sitzung vom 28./29. September 1985,

TOP 2 der 206. Sitzung vom 7./8. Dezember 1995,

TOP 23.2 der 211. Sitzung vom 5./6. Dezember 1996,

TOP 13 der 225. Sitzung vom 16./17. Dezember 1998,

Auf TOP 12 der Sitzung des Allgemeinen Ausschuisses der ARGEBAU

vom 1%./20. August 1995 wird hingewiesen.

¢ Musterbauordnung der ARGEBAU ir der Fassung Dezember 1987,
siehe § 80 Abs: 1 Nr. 3 und 4 HBO

b



