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10.2 Bei der Entscheidung fiber eine Beférderung ist eine Tatigkeit
in Internationalen Organisationen in besonderem Male 2zt be-
riicksichtigen, wenn diese nach ihrem Anforderungsgehalt dem
Beforderungsamt im Wesentlichen vergleichbar ist. Bei an-
sonsten gleicher Qualifikation bedeutet eine Tatigkeit in Inter-
nationalen Organisationen ein zus#tzliches Qualifikations-
merkmal. Eine Beurteilung liber die Beamtin oder der: Beam-
ten kann von der Organisation eingeholt werden.

11. Fiir Auslagen, die im Zusammenhang mit der Entsendung zu
einer Organisation enistehen, werden reisekosten- und nm-
zugskostenrechtliche Entschadlgungen aus Landesmitteln
nicht gewihrt.

12. Erhilt eine Beamtin oder ein Beamter aus der Verwendung im
sffentlichen Dienst einer Internationaler Organisation eine
Versorgung, so wird die Besoldung bei Wiederverwendung im
Landesdienst nach § 8 BBesG, auch in Verbindung mit Art, X
des Finften Gesetzes zur Anderung beamtenrechtlicher und be-
soldungsrechtlicher Vorschriften vom 19, Juli 1968 (BGBl I
S. 848), gedndert durch Art. 15 des Gesetzes vom 19. Februar
2006 (BGBL I S. 334), gekiirzt.

13. Beziehen nach deutschem Recht Versorgungsberechtigte aus
einer Verwendung bei einer Internationalen Organisation ein
Einkommen, -giit fiir das Ruhen der deutschen Versorgungs-
beziige § 53 BeamtVG, soweit sich nicht aus § 2 des Hessischen
Gesetzes zur Ersetzung der Fristen niach § b Abs. 3 und 5 des
Beamtenversorgungsgesetzes und zur Aufhebung der Hinzu-
verdienstgrenze fiir Versorgungsherechtigte vom 6. Juni 2007
{GVBI. I5. 302) etwas anderes ergibt. Fur das Zusammentref-

- fen von deutschen Versorgungsheziigen und von Versorgungs-
beziigen aus einer Verwendung bei einer solchen Organisation
oder Kapitalbetrigen, die als Abfindung oder als Zahlung aus
einem Versorgungsfonds gewidhrt werden, gilt § 56 BeamtVG,
auch in Verhbindung mit § 90 BeamtVG,

14. Auf die Entsendung von Richterinnen und Richtern finden die
Bestimmungen fiir Beamtinnen und Beamte entsprechende
Anwendung.

Iil. Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer

15. Angestellte sowie Arbeiterinnen und Arbeiter des Landes er-
halten bei Entsendung Sonderurlaub ohne Gewidhrung von
Vergiitung oder Lohn nach § 50 Abs. 2 BAT, § 55 Abs. 2 MTArh.
Der Sonderurlaub ist auf bis zu fiinf Jahre zu befristen. Er kann
in begriindeter Féllen verldngert werden. Der Antrag ist spii-
testens sechs Monate vor Ablauf des Sonderurlaubs zu stellen.

. Die Beurlaubung soll insgesamt zehn Jahre nicht diberschrei-
ten. Wollen die Bediensteten nach Ablatf des Sonderurlaubs’
bei einer Organisation verbleiben, ist ihr Arbeitsverh#ltnis

zum Land aufzulésen. Die oberste Dienstbehsrde oder die von
ihr bestimmte Stelle regelt dies rechtzeitig vor Ablauf des
Sonderurlaubs.

16. Die Zeit der Entsendung zu einer Organisation gilt als Be-
schiftigungs- und Dienstzeit im Sinne der Tarifvertrige des
&ffentlichen Dienstes. Das dienstliche Interesse an der Beur-
laubung ist von der obersten Diensthehdrde oder der von ihr
bestimmten Stelle vor Antritt des Sonderurlaubs ausdriicklich
schriftlich anzuerkennen (vergleiche § 50 Abs. 3 BAT und § 55
Abs. 3 Satz 2 MTATrD).

17. Die Bestimmungen tiber die Gewihrung von Beihilfen {Ab-
schnift II Nr. 8.2) gelten entsprechend.

- 18.1 Fiir die entsandten Arbeiinehmerinnen-und Arbeitnehmer bev

- steht aus ihrem Arbeitsverhaltnis zum Land keine gesetzliche
Versicherungspflicht in der Sozialversicherung. Umlagen zur
Zusatzversorgung des tffentlicher: Dienstes kénnen wihrend
der Beurlaubung ohne Gewiihrung von Vergiitung oder Lohn
nicht entrichtet werden. i

15.2 Es bleibt den Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmern tiber-
lassen, sich wihrend der Zeit ihrer Entsendung in der deut-
schen Sozialversicherung freiwillig zu versichern oder einen
abgeschlossenen Lebensversicherungsvertrag weiterzufiihren.
Beitragsanteile des Landes zu diesen Versicherungen werden
nicht gewdhri.

19.1 Versorgungsbeziige oder Kapltalbetrage die als Ahﬂndung
oder als Zahlung aus einem Versorgungsfonds mit dem Aus-
scheiden aus der Organisation geleistet werden, verbieiben den
entsandten Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmern in voller
Hohe. Bei einer spateren Ubernahme in das Beamtenverhilt-
nis findet jedoch Abschnitt II Nr. 12 und 13 Satz 2 Anwendung.

19.2 Die Anrechnung der in Nr. 19.1 bezeichneten Bezlige und Zzah-
lungen auf eine Leistung aus einer Zusatzversicherung richiet
sich nach den Bestimmungen der Satzung der betreffenden
Zusatzversorgungsanstalt (zum Beispiel § 83 Abs. 6 VBL Sat~
zung).

IV. Schlussbestimmungen

20.1 Den Gemeinden, Gemeindeverbénden und sonstigen unter der
Autfsicht des Landes stehenden Kérperschaften, Anstalten und
Stiftungen des 6ffentlichen Rechts wird empfohlen, entspre-
chend zu verfahren.

20.2 Die Entsendungsrichtlinien vom 13. Mérz 2002 werden aufge-
hoben.

20.3 Diese Richtlinien treten am Tage nach ihrer Veréifentlichung
in Kraft und mit Ablauf des 31. Dezember 2010 aufier Kraft.
Abschn. II Nr. 8.1 Satz 2 bis 5 und Abschn. TII Nr. 15 Satz 2
bis b gelten nicht fiir die im Zeifpunkt des Inkraftiretens ent- -
sandten Landesbediensteten.

Wieshaden, 28. Februar 2008 Hessisches Ministeriom
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'HESSISCHES MINISTERIUM DER FINANZEN

(252 ]

Anmietung von Liegenschaften und Raumen fiir Zwecke
des Landes Hessen;

Vertragsmuster — Haushaltsrechtliche Zustimmung zu
Anmietungen

hier:

Liegenschalter und R&ume fiir Zwecke des Landes sollten zu mog-
lichst einheitlichen Bedingungen angemietet werden. Aus diesem
Grunde tbersende ich Thnen das beigefiigte iberarbeitete Ver-
tragsmuster mit den folgenden Hinweisen. Dariiber hinaus wurde
die Wertgrenze fiir die haushaltsrechtliche Zustimmung zu An-
mietungen (VV Nr. 4.1.1 zu § 38 LLHO) neu festgesetzt. Zur Klar-
stellung teile ich mit, dass diese Wertgrenze nur fiir Fremdanmie-
tungen relevant ist. Samtliche Kabinetisbeschliisse zum Mieter-Ver-
mieter-Modeli (MVM) Bleiben von diesem Rundschreiben unbe-
rithrt. Anmietungery im Rahmen des MVM, die im Wege von Nut-
zungsvereinbarungen erfolgen, bediirfen keiner haushaltsrecht-
lichen Zustimmung; insbesondere der Raumbedarf ist in diesen

Fiallen vom Hessischen Immobilienmanagement in eigener Angele-
genheit zu prifen.

Sofern Vermieter auf eigenen Vertragsmustern bestehen, sollten die
Regelungen des Vertragsmusters mdglichst sinngemil vereinbart
werdern.

Sofern die Anmietung chne die Beteiligung eines Maklers mcht
durchfiibrbar sein sollte, ist anzustreben, dass der Vermieter die
Maklerprovision trigt. Ist er dazu nicht bereit, muss — wenn die
Anmietung meiner haushaltsrechtlichen Zustimmung nach § 38
LHO bedarf (VV Nr. 4.1.1 zu § 38 LHO in Verbindung mit den jghr-
lichen Richtlinien zur Ausfiihrung des Haushaltsplanes des Lan-
des Hessen) — meine vorherige Zustimmung zur Ubernshme der
Maklerprovision durch das Land eingeholt werden.

Bei der Berechnung der mietrelevanten Fliche bitie ich, méglichst-
die Richtlinien zur Berechnung Mietfliche fiir gewerhlichen Raum

(MF-G) der Gesellschaft fiir immobilienwissenschaftliche For-

schung e.V. {gif) zugrunde zu legen. Sollte bei Ahschluss eines Miet-
vertrages die Flachenberechnung noch nicht vorliegen, ist in den
Vertrag ein entsprechender Vorbehalt aufzunehmen.
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Sofern im Mietvertrag eine Mietzinsanpassungsklausel Verwen-
dung finden soll, ist grundsitzlich die Regelung des beiliegendén
" Vertragsmusters zu verwenden, die auf eine Verinderung des orts-
iiblichen Mietniveaus abstellt. Sollte der Vermieter nicht bereit sein,
die ortsiibliche Miete fiir gewerbiiche Réume gleicher Art und Lage
als VergleichsmaBstab in der Mietzinsinderungsklausel zu akzep-
tieren, kann in begriindeten Ausnahmeféllen auf den Verbraucher-
preisindex als BezugsgriBe abgestellt werden. Tn- diesen Fillen,
solite folgende Fassung der Mietzinséinderungsklausel angestrebt
und der erste Absatz des Paragraphen 4 wie folgt ersetzt werden:

»verdndert sich der Verbraucherpreisindex fiir Deutschland
{Basis 2000 = 100), herausgegeben vom Statistischen Bundes-
amt, gegeniiber dem Stand bei Mietbeginn beziehungsweise
gegeniiber dem bei der letzten Mietdnderungsvereinbarung zu-
grunde gelegten Stand um mehr als 10 Prozent nach oben oder
unten, ist jede Mietpartei berechtigt, eine Neuvereinbarung der
Miete zu verlangen, jedoch nicht vor Ablauf von drei Jahren nach
Mietbeginn beziehungsweise der letzten Mietdnderungsverein-
barung. Die Miete ist den gedinderten wirtschaftlichen Verhalt-
nissen entsprechend anzupassen. Dabei sind insbesondere die
folgenden Umstdnde zu beriicksichtigen: Die Entwicklung der
Miete fiir gewerbliche Riume im Allgemeinen und fiir die Bran-
che des Mieters im Besonderen in vergleichbaren Mietobjekten
am selben Ort oder in vergleichbaren Orten sowie die Anderung
der Lebenshaltungskosten.

Sollte wihrend der Dauer des Mietverhiltnisses der Verbrau-
cherpreisindex fiir Deutschland (Basis 2000 = 100) vom Statis-
tischen Bundesamt nicht mehr herausgegeben werden, tritt an
seine Stelle der vom Statistischen Bundesamt oder gegebenern-
falls dessen Nachfolgeorganisation herausgegebene entspre-
chende Index. . o

Einigen sich die Vertragsparteien nicht innerhalb von zwei Mo-
naten nach Stellung des Mietzinsanpassungsverlangens auf die
neue Hihe der Miete, so entscheidet das Hessische Baumanage-
ment. Die fiir das Gutachten entstehenden Kosten hat die unter-
liegende Partel zu tragen. Bei eitiem nur teilweisen Unterliegen
sind die Kosten verhiltnismaBig zu teilen.

Die Miete ist in ihrer neu vereinbarten Hohe ab dem Ersten des
diberndchsten Monats zu zahlen, der auf das berechtigte Miet-
zinséinderungsverlangen folgt.© S

Diein § 4 des Mietvertragsmusters enthaltene und die vorstehende
Mietanpassungsklausel sind sogenannte Leistungsvorbehaltsklau~
seln und daher nicht vom Preisklauselverbot des Preisklauselge-
setzes (BGBL 12007 5. 2246} erfasst, Sofern in Mietverhandlungen
eine andere Mietdnderungskiausel vereinbart werden soll, insbe-
sondere automatische Mietanpassungen, ist das Preisklauselgesetz
zu beachten. ) )

Bofern der Vermieter nicht mit der Vereinbarung des Hessischen
Baumanagements als Schiedsgutachter bei Mietdnderungsverian-
gen einverstanden ist, kann such ,.ein vom jeweils zustdndigen Pra-
sidenten der THK zu benennender Sachverstindiger® als Gutach-
ter bestimmt werden. i :

Als Betriebskosten sollten nur die in § 2 der BetrKV genannten Be-
triebskostenarten vereinbart werden. Soweit das Land als Mieter
anteilige Heizkosten tragen muss, sind andere als die dort als Heiz-
kosten definierte Kostenbestandteile nicht zu iibernehmen. Nicht
zu Ubernehmen sind daher zum Beispiel die Kosten fiir Reparatu-
ren und Instandhaltungen der Heiztungsanlagen sowie kalikulato-
rische Kosten, wie etwa die Abschreibungen. Solien-Sach- und
Haftpflichiversicherungskosten des Vermieters auf das Land als
Mieter umgelegt werden, ist zu beachten, dass grundsatzlich nur
Kosten beziehungsweise Kostenbestandteile der in § 2 Ziffer 13
BetrKV genannten Versicherungen umlagefshig sind und der Ver-
mieter beim Abschluss der Versicherungen den Wirtschaftlich-
keitsgrundsatz zu beachten hat. In diesetn Zusammenhang weise
- Ich darauf hin, dass eine Verpflichtung zum Abschluss eigener Ver-
sicherungen (Haftpfiichtversicherung des Mieters, Versicherungen
fiir Gegenstande des Mieters), wie sie teilweise vom Mieter gefor-
dert wird, vom Land als Selbstversicherer grundsitzlich nicht ein-
zugehen ist. - E

Als Grenze der Selbstbeteiligung bei kleineren Instandhaltungsre-
paraturen (§ 8 Ziffer 5 des Muster-Mietvertrags) sind je nach Aus-
stattung und Standart des Objekts 80,— bis 150,— Euro anzusei-
Zen. )

Das Mietvertragsmuster ist fiir kurz- bis mittelfristige Anmietun-
gen kleinerer Mieteinheiten konzipiert, bet denen einmalige bauli-
che Umgestaltungen und Umbauten nur zu Beginn des Vertrags-

verhéltnisses geplant sind (§ 11 des Mietvertragsmusters). Lisst das -

vorgesehene Mietverhiltnis anfgrund seiner Daver oder der Grofie
der Mietsache erwarten, dass auch noch zu spéterer Zeit umfang-
reichere bautiche Verfinderungen durch den Mieter notwendig wer-
den, sollte vereinbart werden, dass (1) der Vermister seine Zustim-
mufig zu baulichen Verinderungen durch den Mieter dann nicht ver-

weigern kann, wenn sich der Mieter zum Riickbau verpflichtet, und
(2) im Ubrigen die Zustimmung des Vermieters nur bei wichtigem
Grund verweigert werden darf. ’

Will der Vermieter Einschriinkungen des Rechits zur Mietminderung,
der Aufrechenbarkeit gegeniiber Mietforderungen oder des Zurtick-
behaltungsrechts vereinbaren, so kann vereinbart werden, dass der
Mieter dem Vermieter die Ausiibung dieser Rechte mindestens einen
Monat vor Failigkeit der Miete schriftlich anzeigen muss. Weiter-
gehende Einschrénkungen oder gar der Ausschiuss dieser Rechte
sollen mir in Ausnahmefille vereinbart werden und sind dann bei
der wirtschaftlichen Bewertung des Mietverhilinisses zu beriick-
sichtigen. a ’

Die Wertgrenze fiir die haushaltsrechtliche Zustimmung za An-
mietungen (VV Nr. £.1.1 zu § 38 THO, Gruppe 518, Ziffer 2) wird
bis auf Weiteres auf eine Jahresnettokaltmiete von 150 000 Euro

festgesetzt. Dabel wird allgemein vorausgesetzt, dass die Ausgaben
im Rehmen der zur Verfigung stehenden Haushaltsmittel gegebe- -

nenfalls durch Umschichtung gedeckt werden kbnnen. Durch die
Festsetzung der Wertgrenze werden die iibrigen Voraussetzungen
der VV Nr. 4.1.1 zu § 38 LHO nicht beriihrt, insbesondere ist darnit
bei Vertragen mit einer Laufzeit von (unkiindbar} mehr als fitnf Jah-
ren unabhéngig von der Hhe der Jahresmiete meine haushalts-
rechtliche Zustimmung erforderlich,

Bei Jahresmieten bis 150 000 Euro entf#ilt ferner eine Priifung des
Raumbedarfs durch die zustindigen Haushaltsreferate meinies Hau~
ses. Das Fachressort kann in eigener Zusténdigkeit {iber die Not-
wendigkeit und den sachgerechten Umfang einer Anmietung ent-
scheiden, soweit Haushaltsmittel zar Verfigung stehen und der
vorgesehene Mietzins pro gm fiir die Liegenschaft ortsiiblich sowie
angemessen ist. : )

Fiir die Frage der Zustimmungsbediirftigkeit von Anmietungen
(VV Nr.4.1.1 zu § 38 LHOQ) ist die Ausiibung einer dem Land Hes-
sen zustehenden Verlingerungsoption im Rahmen eines bestehen-
den Mietverhdinisses dem Neuabschluss eines Mietvertrages gleich
zu setzen. '

Dieser Erlass tritt mit Wirkung vom 10. Mirz 2008 an in Kraft und
ersetzt den inzwischen auflar Kraft getretenen Erlass vom 12. Juli
2001 (StAnz. 8. 3120) — Anmietung von Biirordumen fiir Zwecke
des Landes Hessen (VV 2240 -- 131 ~ IV A 5 a). Das Rundschreiben
vom 8. Oktober 1998 — Haushalisrechtliche Zustimmung zu An-
mietungen und Mieterhohungen (VV 2400 — 131/H 1200 —
170471998 — IV A 5 a) — wird hiermit aufgehoben.

Wieshaden, 3. Marz 2008 Hessisches Ministerium der Finanzen
' VV 2240 — 131 —TV6 Db
— Giilt.-Verz. 4331 —
StAnz, 12/2008.8. 687

Muster-Mietvertrag
EWISCHEIL oot e
— nachstehend ,, Vermieter® genarint —
und '
dem Land Hessen, endvertreten durch .o.ooveeoo oo,
— nachstehend , Mieter” genannt —

der folgende Mietvertrag geschlossen:

81
Mietsache

1. Zur Unterbringung von Dienststellen des Landes Hessen wer-
den in der Liegensehaft ... oo

folgende Raume vermietet:

Die Riume sind im beigefﬂgten Plan, der Bestandteil dieses .

Vertrages ist, farblich gekennzeichnet (Anlage 1).

2. Die angemietete Fliche betragt gm. Die Flichenberech-
rung (Anlage 2) ist Bestandteil dieses Vertrages.

[alternativ, sofern noch keine Flichenermittlung vorliegt]
Die angemietete Fliche betrdgt circa qm. Das Hessische

Baumanagement wird die genaue Flache in<iner Flichenbe- -

rechnung gemal den Richtlinien zur Berechnung Mietfliche fiir

gewerblichen Raum (MF-G) der Gesellschaft fir immohilien-

wissenschaftliche Forschung e V. (gif) ermitteln. Das Ergebnis
der Flachenberechnung wird der Miete zugrunde gelegt.

3. Die Parteien haben eine gemeinsame Begehiing der Mietsache
durchgefithrt und ein schriftliches Zustandsprotokoll erstellt,

Das Zustandsprotokoll wird als Aulage 3 Bestandteil dieses -

Mietvertrags.
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§2
Mietzeit und Kiindigung
1. Der Mietverirag wird auf die Dauer von Jahren abge-
schlossen, Das Mietverhilinis beginnt am und endet am
. Wird das Mietverhiltnis nicht spitestens Monate

vor Ablauf der Mietzeit gekiindigt, so verlingert es sich jeweils
um __ Jabr{e):

2. Die Kimmdigung muss schriftlich erfolgen und dem Vertrags-

pariner spétestens am dritten Werktag des ersten Monats der -

Kiindigungsfrist zugegangen sein.

3
Mietzins und§Betnebskosten
1. Der Miete betriigt fir P Euro/gm,
... Buro/qm,
insgesamt monatlich ...t Buro
(in Buchstaben: .. Buro).

Sieist jeweils monathch im Voraus blS Zum dntten Werktag gi-
nes jeden Monats kostenfrei auf ein von dem Vermieter zu he-
nennendes Konto zu iiberweisen.

2. Neben der Miete trigt der Mieter die Betriebskosten nach § 2
_ der Betriebskostenverordnung (BetrKV), nicht jedoch die fol-
genden Betriebskosten, die insoweit der Vermieter tragt:

3. Die Betricbskosten werden auf den Mieter umgelegt, soweit sie

nicht vor ihm unmittelbar beglichen werden. Sie werden nach
dem Verhiltnis der Mietfliche zur Gesamtfliche des Gebiudes
oder, soweit vorhanden, nach dem Stand von Nebenzihlern um-
gelegt.
Die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage, der zen-
tralen Brennstoffversorgungsanlage und der Versorgung mit
Fernwérme werden nach dem Verhiitnis der beheizbaren Fli-
chen umgelegt. Beim Vorhandensein von Warmemessern oder
Heizkostenverteilern wird eine Hilfte der Kosten nach dem
Messergebnis, die andere nach dem Verhiltnis der behelzbaren
Flacherrumgelegt.

4. Auf dje Betriebskosten leistet der Mieter, eine monatliche Vor-

 auszshlung in Hohe von ' Euro. Sie ist zusammen mit der
Miete zu entrichten. Der Vertnieter ist berechtigt, die Hohe der
Vorauszahlung bis zum 30. Juni eines jeden Jahres fiir den

nichsten Abrechnungszeitraum an die tatsichliche Entwicklung:

* der Betriebskosten anzupassets.

5. Uber die Vorauszahlungen auf die Betnebskosten wird ]ahrhch
abgerechnet. Bei Heizkosten, den Kosten der Versorgung mit
Fernwarmwasser und — soweit diese gesondert ausgewiesen
werden — den Kosten des Betriebs einer zentralen Warmwas-
serversorgungsanlage erfolgt die Abrechnung am Ende der Heiz-
periode, bei den librigen Betriebskosten am Ende des Kalen-
derjahres.

Als-Heizperiode gilt die Zeitvom _ bis

Der Mieter ist berechtigt, in angemessener Zeit nach Zugang der
Abrechnung die Unterlagen wiihrend der iiblichen Dienstzeiten
beim Vermieter einzusehen: oder sich gegen Kostenerstatiung
Kopien der Unterlagen zusenden zu lassen. Fine Differenz zwi-
schen der Abrechnung und der Surnme der im Abrechnungs-
zeitraum angefallenen Vorauszahlungen ist hei der nachstfal—
ligen Mietzahlung auszugleicken.

&4
Mietzinsinderungskiansel

Sollte sich die ortsitbliche Miete fiir gewerbliche Riume gleicher
Art und Lage um mindestens fitnf vom Hundert erhshen oder ver-
mindern, so ist der Vermieter beziehungsweise Mieter in Abstin-
den von jeweils mindestens drei Jahren, vom Beginn des Mietyver-
trages beziehungsweise von der letzten Metzmsanderungsverem—

. barung an gerechnet, berechtigt, sich suf diese ortsiibliche Miete
zi berufer und diese zu vereinbaren.

Kommt beziiglich der ortsiiblichen Miete keine Einigung zwischen

den Parteien zustande, so soll sie durch einen Schiedsgutachter er-
mittelt werden. Als Schiedsgutachter wird das Hessische Bauma-
nagement vereinbart. Die fiir das Gutachten entstehenden Kosten
hat die unterliegende Partei.zu tragen. Bei einem nur teilweisen
Unterliegen sind die Kosten verh#ltnismaBig zu teilen.

Die Miete ist in ihrer neu vereinbarten Hohe ab dern Ersten des fiber-
nédchsten Monats zu zahlen, der auf das berechtigte Mietzinsinde-
rungsverlangen folgi.

§5
Benutzung der Mietraume, Untervermietung
1. Der Mieter verpflichtet sich, die Mietsache schonend und pfleg-
lich zu behandeln,
2. Der Mieter darf die Mietsache nur zu dem vertraglich bestimm-
ten Zweck benutzen. Will er sie zu anderen Zwecken nuizen, so
bedarf er der schriftlichen Zustimmung des Vemueters

3. Eine Untervermietung ist zuldssig.

[alternativ]

Eine Untervermietung 1st nur mit Zustimmung des Vermieters
zuléssig. Der Vermieter kann die Zustimmung nur verweigern
oder widerrufen, wenn ein wichtiger Grund in der Person oder
dem Gewerbe des Untermieters vortiegt oder die Untervermie-
tung gegen berechtigte Interessen des Vermieters versttBt,

§6
Bauliche Mafinahmen zur Erhaltung oder Verbesserung

1. Der Vermieter darf bauliche MaBnahmen, die zur Erhalfung
der Mietsache oder zur Abwendung drohender Gefahren oder -
zur Beseitigung von Schiden notwendig werden, auch ohne Zu-
stimmung des Mieters vornehmen.

2, Bauliche MaBnahmen, die nicht notwendig, jedoch zweckm&-
Big sind, diirfen ohne Zustimmung des Mieters vorgenommen
werden, wenn sie den Mieter nur unwesentiich beeintrichtigen.

3. Soweit der Mieter die Arbeiten dulden muss, kann er nicht der
Mietzins mindern, ein Zurtickbehaltungsrecht ausiiben oder
Schadensersatz verlangen. Diese Rechte stehen ihm jedoch zu,
wenn es sich um Arbeiten handelt, die den Gebrauch der Raume
zu dem vereinbarten Zweck ganz oder tezlwelse ausschlieBen

- oder erheblich beeintrichtigen.

&7
Instandhalten der Mietsache
1. Schédenan der Mietsache hat der Mieter, sobald ersie bemerkt,
dem Vermieter anzuzeigen.

2. Der Mieter haftet dem Vermieter fu.r Schéden, die durch Ange-
hérige der Dienststelle verursacht werden. Er haftet nicht fir
hihere Gewalt,

3. Dem Mieter obliegt der Beweis daftir, dass ein schuldhaftes Ver-

halten nicht vorgelegen hat, soweit Raume Anlagen oder Ein-
richtungen seiner Obhut unterliegen.

4. Die Kosten fiir Schinheitsreparaturen in den Mietréumen ob-
Hegen dem [Vermieter/Micter]. Schénheitsreparaturen
sind Instandsetzungsarbeiten, die zur Beseitigung aines ver-
schiechterten Aussehens der Mietsache erforderlich sind, soweit
die Verinderung durch einen normalen vertragsmifigen Ge-
brauch eingetreten ist, Schonheitfsreparaturen sind insbesondere
das Tapezieren und Anstreichen der Wiande und Decken, das
Streichen der Heizkorper, Heizrohre und Versorgungsleitun-
gen, das Streichien der Innentiiren, Fenster und Auﬁentu_ren von
innen sowie der Einbaumébel.

5. Kleinreparaturen an Insta].latmnsemnchtungen der M1etsache
die dem standigen Zugriff des Mieters unterliegen, wie zum Bei-
spiel Lichtschalter, Sanitararmaturen, Tiir- und Fenstergriffe,

- Heizkébrperventile oder Ahnliches, bis zu einem Betragvon ____
Euro je Einzelfall, gehen zu Lasten des Mieters. Diese Kosten~
tragung ist auf finf vom Hundert der Jahresnettokaltmiete,
d. h. auf jahrlich héichstens _ Euro begrenzt.

, §8 _
Betreten der Mietriume durch den Vermieter

1. Um die Notwendigkeit unaufschiebbarer Instandsetzungs- und
dhnlicher Arbeiten festzustellen, darf der Vermieter oder von
ihm Beauftragte die Mietsache nach angemessener Voranmel-
dung wahrend der Dienstzeit betreten. AuBerhalb der Dienstzeit
ditrfen der Vermieter oder seine Besuftragten die Mietriume
nur zur Abwendung von unmittelbar drohender Gefahr betraten,

2. Will der Vermieter das Grundstiick verkaufen oderist dasMiet-
verhiitnis geklindigt, so darf er die Mietriume zusammen mit
Interessenten an Wochentagen (Montag bis Freitag) zu eirier
vorher angeliindigten angemessenen Zeit betreten.

3. Beim Betreten der Mietsache ist auf die Belapge des Mieters be-
sondere Rilcksicht zu nehmen, inshesondere im Hinblick auf den
laufenden Dienstbetrich, Gehmmhaltungserfordermsse sicher-
heitsrelevante Aspekte, A.n_forderungen der Justiz ete.

§9
Beschilderung
Der Mieter ist berechtigt, die fiir den Dienstbetrieb erforderlichen
Schilder und Hinweise in den Mietriumen, am Gebiude oder an
anderer geeigneter Stelle auf eigene Kosten anzubringen.
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§ 10
Beendigung der Mietzeit

Die Mietrdume sind bei Beendigung der Mietzeit [besen-
. rein/fachgerecht renoviert] und mit sémtlichen vom Vermieter aus-
gegebenen, auch nachgemachten Schliisseln zu ibergeben, Uber die
Riickgabe ist ein gemeinsames Riickgabeprotokoll zu fertigen, in
welchem die ordnungsgemiifie Ubergabe zu protokollieren ist.

§ 11
Bauliche Ausstattung der Bilrordmme/
Verzicht auf Rickbauverpilichtung
1. Der Vermieter ibernimmt folgende Um- und Ausbauten an den
Mietraymen:

2. Der Mieterist berechtigt, aber nicht verpflichtet, die folgenden

Um- und Ausbauarbeiten an den Mietrdumen auf eigene Kos-
ten vorzunehmen, ohne bei Beendigung des Mietverhdltnisses
zum Riickbau verpflichtet zu sein:

— arbeitsplatzbezogene Starkstrom- und Telefonverkabelung,
— EDV-Verkabelung, '
— arbeitsplatzgerechten Beleuchtungskorpern,

§12
Verpllichtung zur Verschwiegenheit
1. Der Vermieter wird das von ihm in der Mietsache und zur Ver-
waltung der Mietsache eingesetzte Personal zur Verschwiegen-~
heit fiber interne Angelegenheiten des Mieters und sonstiger
Nutzer der Mietsache verpflichten. Der Mieter weist ausdriick-

darf kein Einblick genommen werden. Schrinke, Schubladen
und Ahnliches dirfen nicht unbefugt geiiffnet werden. Uber
zufillig bekannt gewordene personenbezogene Daten aus dienst-
lichen Vorgéngen ist Verschwiegenheit zu wahren.

. Der Mieter ist berechtigt, eine besondere formliche Verpflich-

tung des i der Mietsache und zur Verwaltung der Mietsache
eingesetzten Personals nach dem Verpflichtungsgesetz zu verlan-
gen beziehungsweise durchzufiihren. Die entsprechenden Daten-
schutzbestimmungen (zum Beispiel BDSG, HDSG, SGB, § 30
AOQ [Steuergeheimnis]) sind zu heachten.

. Der Mieter kann vom Vermieter verlangen, dass Personal, das

gegen die yorgenannten Bestimmungen verstoBt, nicht mehr bet
Tatigkeiten in der Mietsache und/oder im Zusammenhang mit
der Verwaltung dieses Mietvertrages oder anderer Mietvertrige
des Landes Hessen eingesetzt wird. - :

§13
Schlussbestimmungen

. Erfiillungsort und Gerichtsstand fir alle sich aus diesem Ver-

trag ergebenden Verpflichtungen ist .

. Anderingen oder Erginzungen dieses Vertrages bediirfen der

Schriftform. Soliten einzelne Bestimmungen dieses Verirages
unwirksam und/eder undurchfithrbar sein oder werden, so wird

‘dadurch die Wirksamkeit der iibrigen Bestimmungen — im

Zweifel — nicht beriihrt. Die Parteien sind in diesem Fall ver-
pflichtet, die unwirksame oder undurchiihrbare Bestimmung
durch eine Regelung zu ersetzen, die dem tatsachlich und wirt-
schaftlich Gewollten am Nichsten kommi. Gleiches gilt fiir et-
waige Liicken des Vertrags.

lich darauf hin, dass Ungerlagen, Schriftstiicke, Akten, Hefte, (Vermieter) . -+ (Mieter)
Karteikarten, Datentriger usw., die sich in den Dienstrdumen R i

befinden, allgemeinen und besonderen Datenschutzbestimmun- Anlage 1: Ra“u.mp lan

gen, dem Amtsgeheimnis oder sonstiger Geheimhaltung, zum Anlage 2. Flachenberechnung
Beispiel dem Steuergeheimnis, unterliegen. In diese Unterlagen  Anlage 3: Zustandsprotokoll

Zustands- /Rﬁckgabeprotokoﬂ

zum Mietvertrag vom

iiber Mietflichen in

zwischen

- ,Vermieter” -
und dem Land Hessen

vertreten durch

-, Mieter“ -
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1. Der Zustand der Mietsache wird wie folgt festgestellt (falls erforderlich, mit
Fotos dokumentieren):
a) Gebiude/Riume:
Mietsache Art / Zustand / Miéngel

Mietbeginn

Riickgabe

allgemeiner Zustand

bspw. Dach, Mauer,

Treppen od. Laderam-
en/Grad der Abnutzung

sanitire Einrichtungen
bspw.
Funktionstiichtigkeit,
Sauberkeit (einzelne
Riume bezeichnen)

Fenster/Tiiren

bspo.
Schliefibarkeit/Dichtung
einzelne Rdume be-
zeichnen

" |Wiande/Tapeten

Risse, Farbton, Muster,
Putz, ete.-
einzelne Rdume be-
zeichnen

sonstige Einbauten

bspw. Liiftungsanlagen,
Klimaanlagen,Schliissel
od. Schlieflanlagen,
Decken-beleuchtungen,
Kabel, Leitungen Winde
oder Fufibodenbelag
(einzelne Rdume be-

 |zeichnen)

b) Versorgungsanschliisse

Vermieter- | Versorgung
eigener | durch Dritte
Anschluss

Zzhler-
nummer

Zéih_lerstand bei | Zahlerstand bet
Ubergabe Riickgabe

elektrische Energie

Gas

Wasser

Abwasser

Warme




Seite 692 Staatsanzeiger fir das Land Hessen — 17. Mérz 2008 Nr. 12

2. Uberlassung an den Mieter zur weiteren Nutzung:

Die Mietsache wurde am wie oben beschrieben be-
sichtigt und dem Mieter zur weiteren Nutzung liberlassen.

Folgende Schiiissel wurden iibergebern:

Vermieter: Mieter:

(Ort, Datum Unterschrift) (Ort, Datum Unterschrift)
3. Riackgabe an den Vermieter:
a} Bei ordnungsgemifiem Zustand der Mietsache

Die bezeichnete Mietsache wurde am besichtigt
und am an den Vermieter zuriickgegeben.

Folgende Schliisset wurden zuriickgegebern: s

Vermieter: Mieter:

(Ort, Datum Unterschrift)  (Ort, Datum Unterschrift)

b) Bei nicht ordnungsgemiiiem Zustand der Mietsache

Der Mieter sorgt fiir ordnungsgerméfe Beseitigung aller oben
beschriebenen Méngel:

O ja, und zwar bis spétestens:

[0 nein, der Mieter erkennt die Mangel nicht an
[0 nein, es gilt Folgendes {(zum Beispiel Beseitigung

bestimmter Mangel, Nichtanerkennung anderer Man- -

gel):

Der Nachbesichtigungstermin findet statt anx:
Vermieter: Mieter:

(Ort, Daturn  Unterschrift) (Ort, Datum  Unterschrift)

)

Gemeinsamer Runderlass

Hinweise zum Energiemanagement in den Dienststellen des Lan- .

des (EMA-Hessen)

Inhalt
1. Vorwort, Ziele

2. Geltungsbereich

3. Rechtsgrundlagen
3.1  Energiemanagement und -controlling, Energiebericht
3.2  Beschaffung von Erdgas und Strom :
3.3  Beschaffung von Fernwirme
"34  Energiespar-Contracting
3.5 Enérgetische Qualitdt von Gebauden
3.6  Inspektionspflicht vor Klimaanlagen
37  Nachriistverpflichtungen
4. - Zustindigkeiten _ .
41 Hesgisches Baumanagement — Competence-Centren Ener-
gie :
42  Energicheauftragte

"5, Energieverbrauchserfassung und -auswertung
51  Verfahren )
5.2 Inhalte
6.  Informationsmanagement

6.1  Baumalnahmen
6.2 Energiespar-Contracting
63 Prioritatenliste
7. Flichendeckende Beschaffung leitungsgebundener Energie
7.1  Strom ' .
7.2 Erdgas
7.3 Fernwérme
74  Feststellung der Rechnung und Anweisung der Zahlung

8. Energiebericht

8.1  Verbrauchsauswertung

8.2  Betriebshegehung

8.3  Beitrag zum Energiebericht

9. Sicherstellung der energetischen Qualitit
19. Inspektionspﬂicht von Klimaaniagen
11. Energieauswéis .

11.1 Erstellung Verbrauchsausweis

11.2  Aushangpflicht
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Anlagen

1 Quellenverzeichnis
2 Fristen aufgrund energierechtlicher Vorgaben

3 Hinweise zur Ablesung und Meldung von Energieverbrauchs-
und Kostendaten

4 . Angebote zu Forthildungsveranstaltungen

3.1

Vorwort, Ziele

Die sparsame und rationelle Energieverwendung in den Ge-
biuden des Landes verbunden mit einem Energiemanage-
ment ist eine vorrangige Aufgabe, die durch Entwicklungen
auf dem Weltenergiemarkt an Bedeutung gewinnt. So kann
der Kostenanstieg zur Beschaffung der Energie durch Re-
duzierung der Verbrauche gesenkt werden. Auech sollen die
bei der Verbrennung fossiler Brennstoffe entstehenden CO,-
Emissionen minimiert werden.

Um diese Ziele zu erreichen, werden die Zusammenarbeit al-
ler Beteiligten und deren Zustindigkeiten fiir das Energie-
management geregelt. Das bisherige Energieverbrauchs-
und -erfassungssystem — EVA Hessen — wurde {iberarbei-
tet und neuen Anforderungen angepasst.

Das Energiemanagement erstreckt sich im Einzeinen auf
folgende Schwerpunkte:

— Erkennung von technischen und organisatorischen
Sehwachstellen im Gebaudebetrieb;

— Beschaffung von Energie;

— Priorititenbildung zur Umsetzung von energiesparern-
den Bauunterhaltungsmafinahmen;

— Umsetzung von MaBnahmen des Energiespar-Contrac-

ting; ) .
— Beitrige zuum Energiebericht nach § 9 HEnG;
— Optimierung der energetischen Qualitat;

" Verbesserung gegenseitiger Informationspflichten.

Die aus diesem Energiemanagement gewonnenen Erkennt-
nisse flieBen 1. a. ein in die Bereitstellung von Planungs- -
kennwerten fiir das Hessische Baumanagement (hbm).
Geltungsbereich '

Die Hinweise gelten fiir

Liegenschaften und Gebiude iin Eigentim des Landes

Fiir angemietete Gebaude gelten die Hinweise nur soweit,
als die Energie- und Medienlkosten aus Mitteln des l.andes
getragen werden und ein Energiemanagement moglich ist.

Die Hinweise geiten ebenso fiir Liegenschaften, fiir die Lan-
desbetriebe nach § 26 LHO wirtschaftlicher Eigentiimer
sind. _ :

Rechisgrundlagen

Dem Energiemanagement liegen folgende Geseize, Verord-
nungen uncd Verwaliungsvorschriften zu Grunde’:
Energiemanagement und -controlling, Energiebericht
Grundlage ist das Hessische Energiegesetz (HEnG):

§ 2 Abs. 1 HEnG legt ftir landeseigene Gebéude allgemeine
Handlungsverfahren fest, ,... die einen langfristig wirt-

" schaftlichen, sparsamen und umweltschonenden Einsatz

nichterneuerbarer Primirenergietrdger bet der Nutzung der
Gebiude gewdhrleisten. Dabei ist auf das Zusammenwirken
aller fiir den Energieverbrauch bedeutsamen Umstinde so-
wie auf eine migliche Nutzung erneuerbarer Energien zu
achten ...”

§ 9 HEn( verpflichtet die Landesregierung, alle zwei Jahre
einen Energiebericht vorzulegen. Einen Beitrag hierzu leis-
tet die Dokumentation energiesparender MafBnahmen in lan-

. deseigenen Gebauden.

I Die Fundstellen sind im Quellenverzeichnis aufgefiihrt
(siehe Anlage 1) .



